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Проект внесения изменений
в Генеральный план Городского округа «Город Орел»

Разработка проекта внесения изменений в Генеральный план городского округа «Город Орел» выполняется по заказу АО «Орловский завод силикатного кирпича» и осуществляется в связи с необходимостью учета в утвержденном Генеральном плане изменившихся условий территориального и социально-экономического развития городского округа «Город Орел».
	В настоящей работе представлены материалы комплексной градостроительной оценки территории Городского округа «Город Орел», являющейся основой для проектного зонирования территории с учетом экологических, историко-культурных, социально-экономических и других планировочных факторов оценки, что позволило выявить основные планировочные ограничения и целесообразные направления градостроительной организации и развития городского округа «Город Орел».
Авторский коллектив
1. Директор                                                                              С.А. Торсуков
2. ГАП                                                                                      И.А.Андреева
3. ГИП                                                                                      Д.А.Смирнова
4. Архитектор II категории                                                    Е.А. Чистякова
5. Архитектор III категории                                                   А.А.Овчинников 

	В результате системного анализа требований действующего законодательства и нормативных документов установлено, что разработка изменений Генерального плана должна осуществляться с соблюдением требований следующих документов:
-  Градостроительный кодекс Российской Федерации (№372-ФЗ от 03.07.2016); 
[bookmark: _GoBack]- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136‑ФЗ;
-Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от  06.10.2003);
- Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 № 7‑ФЗ
- Федеральный закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52‑ФЗ
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
 -Региональные нормативы градостроительного проектирования Орловской области  (Постановление № 250, от 01 августа 2011 г. ), а также с соблюдением технических условий и требований  государственных стандартов соответствующих норм и правил в области градостроительства и др.










	При разработке проекта внесения изменений в Генеральный план городского округа «Город Орел» использовались следующие материалы:
- Генеральный план городского округа «Город Орёл», разработанный в 2017 году «ЭНКО» г. Санкт-Петербург с изменениями и дополнениями;
- Приказ № 01-22/18 от 02.03.2018 года Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области;
- Задание на разработку проекта внесения изменений в Генеральный план городского округа «Город Орёл»;
-  Топографическая съемка территории М 1:500 и ситуационный план М 1: 500;
-  Кадастровые планы территории, кадастровые паспорта земельных участков;
Основная цель разработки проекта – перераспределение земельного участка с кадастровым номером 57:25:0040202:61 и земель неразграниченной собственности.
Выработка стратегических решений по рациональному использованию  территории, с учетом  интересов органов власти, юридических и физических лиц, направленных на решение задач:
- увеличить границы функциональной зоны производственно-коммунальных объектов за счет ЗУ-1.
Промплощадка предприятия расположена в северной части г. Орла по адресу: г.Орел, пер.Силикатный, 11 на земельном участке с кадастровым номером 57:25:0040202:61 площадью 77 418 кв.м.
Для дальнейшего перераспределения данного земельного участка необходимо привести документы территориального планирования в соответствие с существующей градостроительной ситуацией в отношении территории площадью 0,5 га в юго-восточной части от земельного участка.



Вносимые изменения:
1.В «Материалы по обоснованию», Обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения муниципального образования (Раздел 1), Градостроительная концепция. Варианты территориального развития городского округа. Функциональное зонирование территории. Развитие системы озеленения. (подраздел 1.1), стр.75
Для перераспределения земельного участка с кадастровым номером 57:25:0040202:61 необходимо установить единую функциональную зону производственно-коммунальных объектов на всей будущей территории данного земельного участка, следовательно, на территория площадью 0,5 га в юго-восточной части от земельного участка так же установлена зона производственно-коммунальных объектов.
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HaumenoBanue paseion

Copnepxkanue

Byt pajlocTPOUTEILHOM
JIOKYMCHTALK

Bruecenne m3meHenuilt B I'eHepansublii mian u [Ipasuia
3eMJICTIONB30BAHMS M 3aCTPOMKH roposickoro okpyra «I'opox
Open»

2 Ocxosanine s paspebirss [Tpukas Yn?aanenm rpanosrponrenscma, j’p)gremypm
FPAJIOCTPOHTENBHOM AOKYMEHTALHM u 3emueycrpoiictpa Opnosekoit obnactu ot £Z4. £2, 2013
rona Ne #/-22//4 .
3 |3akaz4uk 000 «OpsioBCKHil 3aBOJI CHIMKATHOIO KMPIMYay
4 PaspaGoTunx [TpoeKTHYIO OpraHU3aIMIO ONpPEENIeT 3aKa3YuK.
5 |Mcroynuk ¢puHAHCHPOBAHHS JlenexHble cpe/icTBa 3aHHTEPECOBAHHOTO JIMLIA.
6 3eMenbHbIN y4acTOK c KaJJaCTPOBBIM HOMEPOM
57:25:0040202:61 ¢ BMIOM pa3pemIEHHOTO HCIOJIb30BAHHUS
Onucanue TCPPUTOPHUH, «]Inﬂ OKCIUTyaTallMd H OGCIIy)i(P[BaHHﬂ TIPOU3BOJICTBEHHBIX
nojyiexalei Ui pasMeneHus 3aHUHl W COOpYXKEeHHMi», MecromosnoxenueM: OproBcKas
obbekTa o6nacts, r Opén, nep CuiukaTHbIH, 11.
3emenbuble yyactkd 3Y-1 u 3V-2 — HepasrpaHHYeHHas
COOCTBEHHOCTb.
- I'panocrpouTensHblii kojgexe Pd;
7 |HopmatusHo-npaBoBas 6a3a - 3emenbHblit komekc P®; Jlechon koxexc P®; Bommbli

koziekc PO; i

- MenepanbHblii 3akoH ot 24.06.1998 . N 89-®3 "O!
0TX0/1ax POM3BOACTBA K MOTpebIeHus";

- denepansueit 3akon or 06.10.03 Ne 131-®3 «O6 o0mmx
NPUHIMIAX OPraHW3alliH MECTHOTO CaMOYIpPaBICHHA B
Poccuiickoit Peneparnmu»;

- MegepanbHbil 3ak0H o1 14.03.1995 Ne 33-®@3 «O6 ocobo
OXpaHsEeMbIX IPHPOIHBIX TEPPUTOPUIX);

- denmepanbHpii 3akon 0T 25.06.2002 Ne 73-®3 «O6
06beKTax KyJIbTypHOro Haciens (MaMsATHHKAX HCTOPHH H
KyJIbTypbl) HapozoB Poccuiickoit denepanun;

- ®epnepanbhbii 3akon oT 30.03.1999 NeNe 52-@3 «O
CaHUTAPHO-IMHIEMHOJIOTHIECKOM 6raronoay4un
HACEJICHUS»,

- Menepanphpii 3akon or 10.01.2002 Ne7-®3 «O6 oxpaue
OKpYJKaIOILel cpebl»;

- ®epepansHpiii 3akoH or 24.07.2007 Ne 221-03 «O
rocyIapCTBEHHOM KaJlaCTpe HEJBHKMMOCTH; N
- Ilpuka3 MunokoHompassutist P® ot 20.10.2010 Ne 503
«06 ycranoBneHud TpeGOBaHMH K (opmary AOKYMEHTOB,
IpeNCTaBNsAEMbIX B OJICKTPOHHOM BHAE B mpolecce
MHPOPMALMOHHOIO  B3aUMOJICHCTBUMSL ~ TPH  BEJCHHH
roCy/1apCTBEHHOIO KaJlacTpay; HEJBHKUMOCTI;

- Tlpuxas @enepanbHoii  CiykOBl  rOCYHapCTBEHHOH
perucTpanuu, Kamactpa u Kaprorpapmu ot 08.02.2012
Ne I1/54 «O BHeceHnu u3MeHeHHil B mpuka3 PexepanbHOH
ciyOBl  TOCYHApCTBEHHOHW — PErMCTpallMH, —KajacTpa H
kaprorpaguu ot 24.03.2011 Ne II/83 «O peanusauun
HHPOPMALMOHHOrO  B3aHMOJCHCTBUS ~ NpH  BEACHHH
rocy/apcTBEHHOrO KafacTpa HeJIBUKHMOCTH B 3JIEKTPOHHOM
BUJICY;

- T'pamoctpoutensHblii kojekc OpoBekoit obnacTH,
yTBepiKIeH bl pemenneM obnactHoro CoBera HapoOJHBIX
nemyrato ot 17 wmapra 2004 roma Ne 389-03
(C U3MEHEHUSIMH 1 JONOJTHEHHAMK); .

- Tlocranosnenne IlpaButenscrsa OpiioBcKol obnacTu
or 01 asrycra 2011 Ne 250 (pea. Or 03.09.2012) «O6
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YTBEPKICHHH PErMOHATBHBIX HOPMaTHBOB
IPAZOCTPOHTENBHOTO NPOSKTHPOBAHHs OpIOBCKOH obmacTny;

- CaulluH 2.2.1/2.1.11200-03 «CanuTapHO-3alKTHBIE
30HB M CAHMTAapHas  KiacCHUKAUMs — NpPeANpHUSTHA,
COOpYXeHUH M HHBIX OOBEKTOB» (C M3MECHEHHSMH OT 10
anpeist 2008 rona).

- 3axon Opnosckoii o6nactn or 10.11.2014 N 1686-03
"O mepepacrpe/ie/leHHH TIOJHOMOUHA MEX/Ty —OpraHamMH
MECTHOTO CaMOYIPABIECHHS MYHHIHMIATBHBIX 00pa3soBaHHit
OpioBekoit obnacti ¥ OpraHamu rocylapCTBEHHOH BJIAaCTH
OprioBckoit obnactu'.

Ilens pa3paboTKH ¥ 33/1a4y MPOEKTa

Llenp: TepepacrpelieicHue 3€MENBHOro  ydacTka ¢
KaJaCTPOBBIM ~ HOMEPOM 57:25:0040202:61 wu  3emens
HepasrpaHUIYeHHOH COOCTBEHHOCTH.

3anauu:

- yBeNMUMTh  TpaHWIGl  (YHKIMOHAIBHOH  3OHBI
[IPOM3BOICTBEHHO-KOMMYHAIIBHBIX ~ OOBEKTOB 32 CHeT
3eMenbHBIX yyacTkos 3Y-1 n 3V-2;

- YBEJMYHMTb IPAHUIIBI TCPPUTOPHATILHOL 30HBI I13 (30Ha
IIPOHM3BOACTBEHHO-KOMMYHAJIbHBIX obwektoB [V xiacca
BPEIHOCTH) 32 CUET 3EMEJIbHBIX YYaCTKOB 3V-1u3V-2.

HcxomHble JaHHbBIE, B TOM YHCIIe
6azoBast rpafoCTPOUTENbHAL
JIOKYMEHTAIHA

VicXoaHbIE NAHHBIE, IPEIOCTABIISEMbIC 3aKA3YHKOM:
I'pajocTpouTEIbHAs TOKYMEHTAIHS:
- TeHepabHbIif M1aH ropoIckoro okpyra «I"opox Open»;
- TlpaBHia 3eMIIEIONB30BAHMS M 3aCTPOMKH TOPOJCKOrO
oxpyra «['opoxt Open».

10

TpeGoBaHuUsA K COCTABY H
CO/IEPXKAHMIO IPOEKTOB

ITpoeKTs! BHECEHHSI H3MCHCHHH B IenepanbHBIH IUIAH K
[paBuna 3eMIENONB30BAHUSA U 3aCTPOMKH FOPO/ICKOTO OKpYTa
«Topon Open» JIOJDKHBI COOTBETCTBOBATR TpeOOBaHUAM CT.
23, 30 I'pagoctpouTensHoro kosmexkca P® u cOCTOATH M3
rpaduyeckoii W TEKCTOBOM wuacTeif, B TOM dHCIe U3
rpaMUecKIX MaTEPHAIOB, BXOSAIIMX COCTAB:

- T'eHepaJpHOr0 IJIAHA TOPOJCKOro OKpyra «[Copon
Openy, yTBepxaenHoro Pemennem OpJIOBCKOTO TOPOJICKOro
Coserta HapomHBIX neryTaros oT 30.11.2017 Ne 33/0594-T'C,
C Y4eTOM BHECEHHBIX H3MEHEHHIA.

- IlpaBuiia 3eMJIETIONB30BAHHUS | 3aCTPOMKH I'OPOJICKOTO
okpyra «Topomx  Open»,  yTBEPXKIEHHOTO Pemenuem
OprnoBckoro ropojckoro CoBeTa HapOIHBIX JEMYTATOB OT
30.10.2008 38/616-I'C, ¢ yueTOM BHECCHHbBIX H3MEHCHUH.

11

DTankl, BX COJAEPIKaHHE U CPOKH
BBITIOJIHEHHS paboT

BoInomHUTE:

1. AHaau3 COBPEMEHHOrO COCTOSHUSI M HCIMOJB30BaHUA
TEPPUTOPMH B TPAHMIAX [UIAHMPYEMOrO  PasMCIICHHS
0OBEKTOB;

2. AHamu3 pasee pa3paboTaHHON IpaJlOCTPOUTEIBLHON
JIOKYMEHTALMH, CYIIECTBYIOUIMX HHKCHEPHO-CTPOUTENIBHBIX
yCOBUi,  TUIAHAPOBOYHBIX ~ OTPAHHYCHHI, YCIOBHI
WHIKEHEPHOH, TPAHCTIOPTHOH H COLMAaILHOM 00eCIIEYEHHOCTH.

3. Pa3paGoTKy  IpPOEKTOB  BHECEHHS HU3MEHCHUH
B [enepanpupii mwian u [lpaBuia  3eMIENIONB30BAHKA
¥ 3aCTPOWKHM ropojicKoro okpyra «['opoa Open».

12.

Ocobble TpeOOBaHHS

TexcToBble ¥  rpadudeckue MaTepvanbl — MPOEKTa
BBIOJHAT B 3-X OK3eMIUIspax Ha OyMaXHOM HOCHTENe
u 1 5K3. Ha 3JIEKTPOHHOM HOCHUTEIIE.

14





image7.jpeg
['paduueckue MaTepHanbl HEOOXOAMMO MPEIOCTABHTh B BHAS
(GparMeHTOB ~ KapT,  OTHOCHTEIBHO paccMaTpHBaeMOH
tepputopun B ¢opmare Geotiff ¢ npuss3koit k cucreme
koopaunat Mepkarop WGS 84 (EPSG 3395) u B BEKTOPHOM
dopmare Mapinfo BBITOJHEHHBIH B CHCTEME KOODIMHAT
Mepkarop WGS 84 (EPSG 3395), CK-95, CK-2011 wim
WGS-84 (EPSG 4326).

[TopsiJtoK PacCMOTPEHHUS 1
3 |cornacoBanus npoekTa

Ilpoextsl [enepanpHoro miana u Ilpasui cornacosath
¢ AnMuHuCTpanueii ropona Opia U ¢ OPraHOM CHeLHaIbHOMH
KOMIIeTeHIMH cybbekTa PO.

[lopsijiok corylacoBanus,

4 |oGeynienns u

YTBEPIK/ICHHS TPAIOCTPOUTEIBHOM
JIOKYMEHTALHH

CorjacoBaHue  IIpOEKTa  CJIeAyeT  OCYIIECTBIATh
B OpAiKe, yCTaHOBNeHHoM cr. 25 ® cr. 32
I"pasiocTpouTenbHOro Kozekca Poceniickoit denepartiy.

Pa3paGoTuuk OTBEYAeT HA 3aMEYaHHsi W IPEUIOKCHHS,
ToMy4eHHble 3aKa3uuKOM B XOJ€ COIJIACOBaHHA IPOEKTOB
U NpOBeJIeHHs MyONMYHBIX CITYIUaHHH 110 NIPOEKTaM, FOTOBHT
apryMEHTHpPOBaHHbIE O00OCHOBAHHs yd4eTa MM OTKIOHEHHS
MOCTYNMBIIMX 3aMEYaHHH M IPEIIONEHHH, KOPPEKTHPYET
NPOEKTHl TMOCAEe IMpPOBEJCHHS COTNIACOBAHMA  MPOEKTOB
M NyOIMYHBIX CIYIIAHUH 110 TIPOEKTaM.

5 | Wuble TpeboBaHMs U YCIOBHS

PazpaboTunk yuacTByeT:

B IPOBEIEHUH MyOIMYHBIX Ciymmanui no ITpoexram;

B IOATOTOBKE B COIVIACOBAHHOM BuAe H (opmare
TEKCTOBEIX M rpaMyecKMX  MarepuajoB  NPOEKTOB,
HeOOXOJUMBIX  JIEMOHCTPAIlMOHHBIX ~ MAarepHajioB Uil
NpE/ICTABNCHUS  YYACTHHKAM  MyGNMYHBIX  CHYIIAHHH,
OpraHM3aliK BHICTABOK M 9KCIIO3HIINI;

B cobpanusx M BCTpedaX ¢  OOLIECTBEHHOCTBIO,
Cpe/ICTBAMM  MaccoBOH  MH(pOpmanuH,  MPOBOJMMBIX

B npolecce MyOIMYHbIX CIYLIaHUH.
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VIIPABJIEHUE I'PAJIOCTPOUTEJIBCTBA,
APXHUTEKTYPbI H 3BEMJIEYCTPOUCTBA
OPJIOBCKOMH OBJIACTH

NMPUKA3

o wetnorra s, No gront V8
r. Opén

O MoJAroTOBKE MPOEKTOB BHECEHHsI H3MeHeHuH B ['eHepabHBbIi 11aH
u [paBuiia 3eMIIeN0IB30BaHMS | 3aCTPOHKH ropojickoro okpyra «I"opoa Opein»

Paccemotpes obpaterre OO0 «OpioBCKHi 3aBOJ| CHIIMKATHOTO KUPIHYa,
PYKOBOZCTBYsich cTarhaMu 24, 33 T'pagoctpoutensHOro kozjekca Poccuiickon
Denepanun, 3akonom Oprosckoit o6mactu ot 10 HosiOpst 2014 roma Ne 1686-03
«O  nepepacrpefie/leHHH  TIOJTHOMOYHH  MeXJy  OpraHaMH  MECTHOTO
caMOyMpaBJIeHUs] MyHHIHIAIBHBIX 06pa3oBannii OploBCKOH 001acTH 1 OpraHaMu
rocymapcTBeHHoi  Bnacth  OpioBckoi  007acTH», Ha OCHOBaHHWM —PEILICHUS
KOMMCCHMM 110 3eMJIEeNOJIb30BaHMI0 U 3acTpoiike OpIioBCKoil obnactu (IPOTOKOM
Ne 5 ot 7 pespans 2018 rona), 1pu K a3 bl Bao:

1 Paspernts OO0 «OproBckHit 3aBOJl CHIMKATHOTO KMPITHYa) B LENIX
nepepacrpesieleHlss  3eMelIbHOro  yJacTka ¢ KaJacTpOBbIM — HOMEPOM
57:25:0040202:61 wu 3emenb HepasrpaHHYEHHOH COOCTBEHHOCTH TOATOTOBHTDH
MPOEKTHI BHECEH s H3MEHEHHMH (fasnee Takxke — [IpoeKTs) B:

1.1 TenepanbHblil mian ropojckoro okpyra «l'opox Opem» B 4acTH
yBeJUYEHUs] TpaHull (yHKIHOHAIBHONW 30HBI NPOH3BOACTBEHHO-KOMMYHAIBHBIX
00BEKTOB 3a CUeT 3eMelIbHBIX yyacTKoB 3Y-1 u 3Y-2;

1.2 [lpaBuna 3eMIernoNb30BaHUS M 3aCTPOMKHM TOPOJCKOro OKpyra
«Topop Opem» B 4YacTM yBeJIWYeHMs TeppHTOpHanbHOH 30HBI [13  (30Ha
IIPOM3BOJICTBEHHO-KOMMYHAIIBHBIX 00bekToB [V Kimacca BpeIHOCTH) 3a CYET
3eMelNbHBIX yuacTkoB 3Y-1 n 3Y-2.

2. Otzeny TeppUTOPHAIBLHOIO TUIAHUPOBAHMS H TPaJOCTPOUTENHHOIO
30HMpOBAHWs  YTIDARICHUS TPAIOCTPOUTENIECTBA, apXMTEKTYPhl M 3eMJIeyCTpOMCTBa
OpitoBckoit obacTu:

2.1. OG6ecrieunth NOArOTOBKY TEXHMYECKHX 3aJaHUH Ha pa3paboTKy
IpoekToB (mpunoxenue 1);

2.2. Beinonnuth nposepky [IpoeKTOB Ha COOTBETCTBHE TPeGOBAHUAM CTAaTEN
24, 33 T'pamoctpontensHoro Kopekca Poccuiickoit ®eneparuu 1 TpeGoBaHHAM
TEXHUYECKUX PErIaMeHTOB;
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2.3. HampaBuTh B YTpaBlieHHe IPeCC-CIyKObI, CBA3eH ¢ OOLIECTBEHHOCTHIO
W ananutHueckoi paborel JlemapTaMeHTa BHYTpEHHEH IIOJIUTHKH M Pa3BUTHS
MecTHoro camoymnpabienus OproBckoi o6macTh  cooOuieHHe O NPUHATHH
peteHms 1o MTOATOTOBKE [Ipoexros JUTS myOIMKaLUH
» rasere «Oprnosckas IlpaBua», a TakKe PasMECTHTh B TOCYAAPCTBEHHOH
crelmaIM3HpoBanHoi nHbopMalonHoi cucteme «Ilopran OpnoBekoi obyacTy —
1y Gumuiblif HHGOPMALMOHHEIN IeHTp» B ceTH VHTepHerT.

3. KOHTpOJb 32 HCIIONHEHHEM IIPHKa3a OCTABJISIO 3a COOOH.

; W. 0. navanbHuKa YIpaBIeHHs
! I'PaJIOCTPONTENECTBA, APXUTEKTYPBI H

semneycrpoiicrsa Opnosckoit obnacTy B. C. MupoHoB

LTS
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3AJJAHUE
Ha pa3paGoTKy NPOEKTOB BHECeHHsl H3MeHeHHii B I'eHepaibHBIA MIaH
u IIpaBuia 3eMJIeN0J1b30BaHHs M 32CTPOIKH ropoackoro okpyra «l'opox Open»
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